VESILAHDEN KUNTA
HUKIANHOVIN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja Hukia 922-405-2-38, Keskitalo 922-405-2-35,
Pelto-Karki 922-405-15-63, Hoppu 922-405-3-16 ja Yleinen tie 922-895-2-9.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet 1 ja 2, lei-
rintaaluetta, muinaismuistoaluetta maa- ja metsatalousaluetta, maisemallisesti arvokasta pelto-
aluetta ja yleisen tien aluetta.
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2. TIVISTELMA

2.1. Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vesilahden Hinsalassa Laukonselan rannalla. Suunnittelualueessa
ovat mukana osat kiinteistoista Hukia 922-405-2-38, Keskitalo 922-405-2-35, Pelto-Karki
922-405-15-63, Hoppu 922-405-3-16 ja Yleinen tie 922-895-2-9.

Kaava-alueen halki kulkee Hinsalantie. Hinsalantien etelapuolella kaava-alue rajoittuu Lau-
konselan Palvaanlahden rantaan. Hinsalantien pohjoispuolella kaava-alueeseen on rajattu
alue, joka rajautuu Hinsalantien varressa kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 lannen puolei-
seen rajaan ja kiinteiston Hukia 922-405-2-38 idanpuoleiseen rajaan. Pohjoisessa kaava-alu-
eeseen on rajattu kiinteistdjen Hukia 922-405-2-38, Keskitalo 922-405-2-35 ja Pelto-Karki
922-405-15-63 aluetta noin 100 metrin etaisyydelta Hukian ja Keskitalon pihapiireista.

limakuva ja alueen kiinteistérajat. Kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.
2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kunnanhallituksen paatéksella 26.6.2023. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6.7.-30.7.2023 valisena aikana.



2.3. Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on, etta ranta-asemakaavassa alueelle osoitetaan leirintaalue
ja sen tarvitsema lisdrakennusoikeus. Tavoitteena on ohjata rakentamista ja muuta maan-
kayttda ymparistd ja maisema huomioiden.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 13,7 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Ranta-asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta 1920 kem?.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittbmasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttaa, etta rantavydhyke sailytetdan puustoisena.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

e Luontoselvitys, Vesilahti, Hinsala. Hukianhovin ranta-asemakaavan alue. 11.10.2023 Milj66-
suunnittelu Henna Koskinen.
o Vesilahti, Hukianhovin arkeologinen tarkkuusinventointi. 26.10.2023, Heilu Oy.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista

i

Peltomaisema H

nhovin paarakennuksen etelapuolella.

ukia

Nakyma rannan peltoalueelle.

Nakyma jarven suunnasta kaava-alueelle.



Kaava-alueella sijaitsee kaksi vakituiseen asumiseen kaytettya asuinrakennusta. Kiinteistén
Hukia 922-405-2-38 alueella harjoitetaan asumisen lisaksi matkailupalvelujen tilausravintola-
juhla- ja pitopalvelutoimintoja. Yritystoimintaa varten on toteutettu ravintola-, kokous- ja juhla-
tiloja paarakennukseen seka pihapiirissa sijaitsevaan erilliseen juhla- ja kokoustilaan ja kota-
rakennukseen. Lisdksi rannassa on savusauna.

Kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 alueella sijaitsee asuinrakennuksen lisaksi lampokeskus,
jossa polttoaineena kaytetdan haketta, seka konehalli. Lisdksi pihapiirissé on kaksi pienta ta-
lousrakennusta.

Kaava-alue sijaitsee Laukonselan Palvaanlahden rannassa. Vesiston syvyys alueella on alle
1,0 metria. Kaava-alueella on rantaviivaa noin 405 metrid. Rannassa on puinen laituri.

Pihapiirien ulkopuolella kaava-alueella on viljeltyja alueita ja metsaa. Viljelty alue ulottuu la-
hes rantaan saakka. Rannassa on puustoa. Kaava-alueeseen sisaltyy pieni alava niemialue
kiinteistén Hoppu 922-405-3-16 alueella.

Palvaanlahden alueella on yksi rantaan rajoittuva vakituisen asumisen rakennuspaikka. Lan-
nessa, noin 500 metrin etaisyydelld kaava-alueelta, Teinisalontien varrella on 2 vakituista
asuntoa ja 5 loma-asuntoa. Idassa, noin 200 metrin etaisyydella kaava-alueelta, Savistenlah-
den alueella on 7 loma-asuntoa. Kaava-alueen pohjoispuolella, noin 150 metrin etaisyydella
kaava-alueelta, Sierimonlahden rantaan rajoittuen on 3 vakituista asuntoa ja 10 loma-asun-
toa.

Hukianhovista on matkaa Narvaan noin 9 km. Laukon kartanoon on matkaa noin 3 km.
Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.

Kulttuuriympdristoé ja rakennettu ympaéristo
Kaava-alueelta on laadittu arkeologinen selvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Vesilahden Hinsalassa tehdyn arkeologisen tarkkuusinventoinnin aikana paikannettiin 1700-
luvun autioitunut talotontti (kiintea muinaisjaanndés), 1800-luvun taloon liittyvan talousraken-
nuksen (navetta tms.) jaannds (muu kulttuuriperintokohde) sekd mahdollisesti rautakauteen
ajoittuva veitsen tera (irtoloyto).

Hukian nykyinen paarakennus ja pihapiirin matkailua palvelevat juhla- ja kokousrakennus
seka kotarakennus on rakennettu vuosien 1990-2001 valilla. Lisaksi pihapiirissa on kellari ja
aitta. Rannassa on liséksi savusauna.

Kiinteiston Keskitalo alueella on asuinrakennus, joka on rakennettu 1900-luvun alkupuolella
(Vesilahden kunnan rakennusvalvonnan rekisterin mukaan vuonna 1920). Rakennuksessa
on luonnonkivista lohkottu perustus, hirsirunko, puulautaverhous ja mansardikatto. Raken-
nusta on laajennettu kuistilla ja ikkunat on uusittu vuonna 2017. Keskitalon pihapiirissa on
vuonna 2003 rakennettu konehalli, vuonna 2018 valmistunut hakelampoékeskus, uudehko ke-
vytrakenteinen rungoltaan yl6spain leveneva pieni aitta, lautarakenteinen talousrakennus
seka hevosen laidunalueen laidalla sijaitseva talousrakennus.

Kaava-alueella rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu toteutunut kerrosala on 1241 ker-
rosalanelidmetria.



Ote arkeologisesta tarkkuusinventoinnista. Alueella sijaitsevat muinaisjadnndskohteet on merkitty erivarisin pis-
tein ja aluerajauksin. Pisteiden vieressa olevat numerot ovat raportin kohdenumeroita: 1. Joppi (kiinted muinais-
jdannos), 2. Kilpilamminlahti (muu kulttuuriperintékohde) ja 3. Palvaanlahti (irtoléyto). Lahde: Vesilahti, Hukianho-
vin arkeologinen tarkkuusinventointi. 26.10.2023, Heilu Oy.

Kiinteiston Hukia 922-405-2-38 alueella Hinsalantien pohjoispuolella olevat rakennukset:

Hukianhovin paarakennus on rakennettu vuonna Aitta. Aitan rakentamisajankohta ei ole tiedossa.
1990. Kaytetty rakennusoikeus on 331 kem>.

Juhla-/kokoustila on rakennettu vuonna 2001. Kay- Kotarakennus on rakennettu vuonna 2001. Kaytetty
tetty rakennusoikeus on 90 kem?2. rakennusoikeus on 42 kem?.



[ |~ ,
Rannassa sijaitseva savusauna, joka on rakennettu Lato lahella Hinsalantietd. Ladon rakentamisajan-
vuonna 1994. Kaytetty rakennusoikeus on 25 kem?. kohta ei ole tiedossa.

Kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 alueella olevat rakennukset:

—— =

Lémpékeskusrakenhus kiinteiston Keski

Asuinrakennus kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 alu-
eella. Alun perin 1900-luvun alkupuolella rakennettu 2-35 alueella. Rakennus on rakennettu vuonna 2018.
rakennus on laajennettu ja muutettu nykyiseen ulko- Kaytetty rakennusoikeus on 201 kem>.

asuunsa vuonna 2017. Kaytetty rakennusoikeus on

192 kem>.



Konehalli kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35 alueella. Talousrakennus kiinteiston Keskitalo 922-405-2-35
Rakennus on rakennettu vuonna 2003. Kaytetty ra- alueella. Rakentamisajankohta ei ole tiedossa.
kennusoikeus on 360 kem?.

Hevosen laidunaitauksen laidalla on pieni talousra- Aitta.
kennus.

Luonnonympiiristé
Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Luontoselvityksessa alueesta kerrotaan seuraavaa:

“Selvitysalueen itdosassa sijaitsi ympdéristéstdan erottuva kallio. Kallioympdristbissé eldéa aéreviin olo-
Suhteisiin erikoistunutta lajistoa. Kallioympéristéjen ekologinen erityisluonne ja maisemalliset arvot te-
kevét niista séilyttdmisen arvoisen elinympériston.

Kallioymparisté pitkélti luonnontilaisena téytti metsélain 10 §:n mukaisten erityisen tarkeiden
elinympéristéjen ominaispiirteet. Metsélain mukaan sen 10 §:n mukaisten erityisen tarkeiden
elinympaéristbjen omaispiirteet tulee séilyttda. Alueet on lain mukaan saéstettdvd muun muassa uudis-
tushakkuilta ja kasvillisuutta vahingoittavalta maanpinnan Kkésittelylta.

Selvitysalueen eteldosassa sijaitsi eteld-lansirinteinen rantametsé, jolla oli maisemallisten arvojen li-
sdksi luontoarvoja. Alueen pitkélti luonnontilaiseen puustoon kuuluivat niin luonnon monimuotoisuu-
delle tarkeét varttuneet haavat, kuin lahopuustoakin. Edelld mainitut ovat téarkeitd monipuolisen lajiston
elinympérist6jé. Rannan ja pellon reunavaikutus lisési alueen luonnon monimuotoisuutta. Luonnon
monimuotoisuuden vaalimiseksi alueen ominaispiirteet olisi suotavaa mahdollisuuksien mukaan séilyt-
taa.

Selvitysalueen eteldosassa sijaitsi ruovikkoinen rantaluhta. Rantaluhdat ovat luonnon monimuotoisuu-
den kannalta térkeitéd maa- ja vesiekosysteemien vaihettumisvybhykkeitd. Rantaluhdat ovat linnustolle
tarkeita pesimis- ja suojapaikkoja, eiké niiden vélittbméén ldheisyyteen siksi suositella rakentamista.

Rantaluhta taytti metsélain 10 § mukaisten erityisen térkeiden elinympéristéjen ominaispiirteet. Metsa-
lain mukaan sen 10 §:n mukaisten erityisen térkeiden elinympéristéjen ominaispiirteet tulee séilyttaa.



Alueet on lain mukaan sééstettavd muun muassa uudistushakkuilta ja kasvillisuutta vahingoittavalta
maanpinnan kasittelylta.

Selvitysalueelta tavatuista linnuista harakka on méaaéritelty silméalla pidettavéaksi (NT) lajiksi vuoden
2019 uhanalaisuusarvioinnissa.

Selvitys ei nostanut esiin muita sellaisia elinympéristojé tai lajeja, jotka tulisi erityisesti huomioida alu-
een maankaytoén suunnittelussa.”

Ote luontoselvityksen karttakoosteesta. Kartalle numeroidut alueet.

. Sekametsa selvitysalueen lansiosassa (vanhaa niittya; ks. vuoden 1964 kartta sivulla 6)

. Lehtipuuvaltainen metsasaareke selvitysalueen lansiosassa

. Hakkuuaukea selvitysalueen pohjoisosassa

. Lehtipuuvaltainen metsasaareke selvitysalueen keskiosassa

. Kallioymparisto selvitysalueen itdosassa (Metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparisto)

. Lehtipuuvaltainen metsasaareke selvitysalueen kaakkoisosassa

. Rantametsa selvitysalueen eteldosassa (vanhaa niittyd; ks. vuoden 1964 kartta sivulla 6)

. Rantaluhta selvitysalueen eteldosassa (Metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparisto)

. Hakkuuaukea selvitysalueen lounaisosassa (osittain vanhaa niittya; ks. vuoden 1964 kartta sivulla 6)
Lahde: Luontoselvitys, Vesilahti, Hinsala. Hukianhovin ranta-asemakaavan alue. 11.10.2023 Milj66-suunnittelu
Henna Koskinen.
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Maisema
Kaava-alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Vesilahden kulttuurimaise-
mat) ja osa maakunnallisesti arvokasta Hinsalan kulttuurimaisemaa.

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnissa kerrotaan, etta Vesi-
lahden maisemat edustavat tyypillistd Keski-Hameen loivasti kumpuilevaa ja varhaishistorial-
lisesti arvokasta viljely- ja jarvimaisema-aluetta. Nakymat vesistdon ja pitkien viljelysten
poikki ovat merkittdva osa maisema-alueen arvoa. Inventoinnissa suositellaan, ettd nakymat
tulisi pitda avoimina.

Pirkanmaan maakuntakaavan selvityksessa Kulttuurimaisemat 2014 Hinsalan kulttuurimaise-
man kohdekortin mukaan arvoalue on historiallisesti arvokasta maatalousaluetta, joka on sai-
lynyt viljelyksessa vahintdan 1800-luvulta saakka. Alue edustaa perinteista ja vaihtelevaa
maisemakuvaa. Selvityksen mukaan alueella ei ole historiallisia kylatontteja, historiallisesti
merkittavaa tielinjaa, kiinteitd muinaisjaannoksia tai maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040 taustaselvityksesta Kulttuurimaisemat 2014, Pirkanmaan maisemallisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet. Kuva kohdekortista Vesilahti, Hinsalan kulttuurimaisema.

Hinsalan niemialue jakautuu maisemallisesti lansi-itd suunnassa lansiosan Laukon maisema-
alueeseen ja itdosan Hinsalan maisema-alueeseen seka toisaalta pohjois-etelasuunnassa
pohjoisen metsaiseen, kallioiseen ja jyrkkdan alueeseen ja etelan viljeltyyn, loivaan ja ala-
vaan alueeseen. Hukia sijoittuu tdssd maisemajaossa idan puoleiseen Hinsalan maisema-
alueeseen ja eteldosan alavaan viljelyalueeseen.

Hukian kohdalta itdan pain aina Hinsalan niemen karkeen saakka maisema on viljeltyjen pel-
tojen ja pienialaisten metsaisten kumpareiden kudelmaa. Hinsalantien linjaus Hukian koh-
dalla on viivasuora. Hukian kohdalla molemmista suunnista lahestyttdessa tie nousee hie-
man ja sita reunustavat metsat. Hukian kohta on erdanlainen maiseman solmukohta, jonka n
jalkeen sen lansi- ja itdpuolella tieltd avautuvat jalleen avoimet viljelymaisemat pitkine naky-
mineen.
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Kaava-alue sijoittuu tilakeskuksen ymparistdon, jossa pihapiiria ymparoivat pienialaiset met-
sat ja monimuotoiset peltolohkot. Hukian tilakeskuksen kohdalla ei ole laajoja yhtenaisia vilje-
lymaisemia, vaan alue on maisemaltaan ja nakymiltaan rikkonaista ja pienimittakaavaista.
Hukian kohdalla rantavydéhyke on melko puustoista, minka takia alueelta avautuu vain kapea
nakyma kohti vesistoa.

Palvaanlahden alueella vesiston puolelta havainnoituna maiseman kannalta merkittavimpia
ovat lahden molemmin puolin olevat niemet: Teinisalo, Sauvalannokka ja Haapalahdenn-
nokka seka Teinisalon edustalla olevat saaret: Rajasaari ja Kertunsaari. Niemien valissa si-
jaitseva Palvaanlahden alue sijoittuu maisemassa melko suojaiseen paikkaan. Suojaisuutta
lisdavat alava maasto, rantaviivan rikkonaisuus ja rantojen puustoisuus.

Korkeussuhteiltaan kaava-alue sijoittuu Hinsalan niemialueen eteldosan alavalle alueelle.
Pohjoisessa Sierimonlahden molemmin puolin on korkeat kallioiset maet.

Kuva, jossa metsdmaa on esitetty vihrealla ja peltolohkot vaaleankeltaiselia. Kaava-alueen rajaus on esitetty sini-
sella viivalla. Lahde: Luonnonvarakeskus, Metsantutkimuslaitoksen valtakunnan metsien monildhteinen inven-
tointi 2021 metsamaa ja Ruokavirasto, peltolohkorekisteri 2022.

11



Maiseman kannalta
erityisen tirkea peltoalue

Tilakeskusta ympardivat
pienialaiset pellot

~ Tilakeskusta ympardivat
pienialaiset metsit ja
rantapuusto
~ Rakennsttu tiakeskuksen

alue

Hakkuualue

L )
\ Hinsalantie

Maiseman elementit kaava-alueella.

~ Palvaanlahden -
Savistenlahden alue
Puustoinen/
peitteinen rantaviiva

Maiseman
kiintokohdat jarven
suunnasta nahtyna

Jarvimaiseman elementit Palvaanlahden alueella.
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Rinnevarjostus Hinsalan niemesta. Kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.

Maapera
Maaperaltaan Hukian tilakeskuksen pihapiiri on kalliota, peltoalueet paaosin savea ja metsat
moreenia. Palvaanlahden lansiosassa on liejua.

. 1 ':*": "'*I ‘\ I..-
Ote maaperakartasta. Varisymbolit: tumma vihrea: sora, vaalea vihrea hiekka, sininen: savi, harmaa: saraturve,
vaalea ruskea: hiekkamoreeni, punainen: kallio.

Kunnallistekniikka ja liikenne
Hukian paarakennuksen piha-alueella on porakaivo, josta tilakeskus ottaa talousvetensa.
Alueella on paikallinen jatevesien kasittelyjarjestelma. Alueella on sdhkdverkko.

Hinsalantie jakaa kaava-alueen kahteen osaan. Hinsalantie on valtion omistuksessa oleva
maantie, tie numero 13761. Tie on paallystetty. Hinsalantieltd haarautuu pohjoiseen yksityis-
tie Hukianhovintie, joka kulkee kiinteistéjen Hukia 922-405-2-38 ja Keskitalo 922-405-2-35
rajalla Sierimonlahteen kiinteistolle Sakasti 922-405-2-21 saakka. Kaava-alueen itarajalla
kulkee yksityistie Maki-Karjentie, jonka kautta on kulku Sierimonlahden itarannalla sijaitse-
ville kiinteistoille.
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3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Vesilahden rantaosayleiskaava. Vesilahden rantaosayleiskaavassa ti-
lakeskuksen alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM). Matkailupalvelujen alue si-
jaitsee yleiskaavassa Hukiantien pohjois- ja etelapuolella, noin 50 metrin etaisyydella ranta-
viivasta.

Muu osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (MT). MT-alueita koskee kaava-
maarays: "Alueen avoimet pellot ovat merkittdva osa Vesilahden rantamaisemaa. Rakenta-
misella tai muilla toimenpiteilld ei saa aiheuttaa haitallisia muutoksia rantamaisemaan. Ra-
kennuslain 31 §:n nojalla maarataan, etta alueella on 200 metrin syvyisella rantavyohyk-
keelld rakentaminen kielletty lukuunottamatta maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvia
talousrakennuksia ja maatilan talouskeskukseen liittyvaa rantasaunaa.”.

Rantaosayleiskaavan rakennuspaikkojen rakennusoikeudesta, rakennusten sijoittamisesta,
rakentamistavasta ja muusta kaytosta, kuten jate- ja vesihuollosta on sdadetty kunnan raken-
nusjarjestyksessa.

ey e TS i L L
i Paln g v 3

3 - ._-.. ¥ RrEcEsE
—_— i B E
i

R
-u-- %
nvrunnn-

LI

'.‘-

]

. 1 ; - “ A
T |
X L '\I' fﬁ‘gﬁﬂﬂ
1Ry “1\" G

o
B

w4 o §
W o A,
= L ! T ]
L T 3y

v L R

PR TN NN
el . L L

1 l{g‘n"ﬂ-_ "'lu'."u
Ly . \ . BN e [Y ]

U ¥ o + »
- " » e ¥ & PR T Mw SR

LA LI L L L I : u - L A
L L o % & w0 "W L = b "% N K e

- L] O B » COE N ¥ ke oy u oapan
S e o @ B d = & = W a4 w L 2 moa - B

’_,I'I i i F W @ m w & o ® v uw X &85 pd @ W e d s an ke -3 LT = o s
LT L #+ &'hi’l#“lﬂ‘i}‘ll##i‘llliili----i'll-l =" g E B
g Vak w g R F js B W B s W s W ¥ AN N ® s @ BN e F NP S u S m o a ) .
e W L L HE ® K f & & & » 4 B & @ & & F B A B F W A w B K W M N '*_n
i i g W % 8 BJd & B L B o® B b & & B B N woE = & B N & # B - = iy g
B A P E W W a4 A FFF N R RE LS WA Y LN L] *firl- :-..F-.-r-

W E WS FE S AF® § 8 PR AR T A R AR E ld;F = &
- = o w --q-l-dnh-ibh-lr:--sqltju & . - - = -
=N 9 i w A LR A B R L T R " [ &
L] L L -ii-l'linri--l-lq'-rlll-lril-ll'l - £ e e
& . . [ ] E F e B o oa A W - N N N EE N TN T o " o P v
fam -t -linlilnt'ﬂr--qll'l-rfrnulr-rtei . b P &Y

Ote Vesilahden rantaosaylelskaavasta Ranta-asemakaava-alue sijoittuu matkailupalvelujen alueelle (1RM) ja sita
ympardivalle maa- ja metsatalousalueelle (MT).

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
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Pirkanmaalla on vireillda vaihemaakuntakaavoitus. Pirkanmaan vaihemaakuntakaavasta
"Elonkirjo ja energia” on valmistunut kaavaluonnos kevaalla 2023.

Pirkanmaan voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu maaseutualueeksi,
joka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayt-
toon.

Suunnittelumé&éréys:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittdvad maankéayttoa.

Alueelle ei ole osoitettu maakuntakaavassa muita varauksia.
Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Vesilahden kulttuurimaisemat).

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet (Ma) sekd maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistet-
tava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnon-
perinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen
sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat
on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Maakuntakaavan selvitykseen Kulttuurimaisemat 2014 sisaltyy Hinsalan kulttuurimaisema.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yksittdiseen ranta-asemakaavahankkee-
seen maankaytto- ja rakennuslaissa sdadettyjen kaavan sisaltévaatimusten kautta. Huomioi-
tava on erityisesti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet toimivasta yhdyskunnasta, tavoite
terveellisesta ja turvallisesta elinymparistosta seka tavoite elinvoimaisesta kulttuuriymparis-
tosta.

Pohjakartta
Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen ajantasaista maastotie-
tokantaa ja kiinteistoraja-aineistoa.

Rakennusjérjestys
Vesilahden kunnan rakennusjarjestyksen on tullut voimaan 22.04.2015.

Rakennusjarjestyksessa on saadetty rantaosayleiskaavan rakennuspaikkojen rakennusoi-
keudesta, rakennusten sijoittamisesta, rakentamistavasta ja muusta kaytésta, kuten jate- ja
vesihuollosta seuraavaa:

Matkailupalvelujen (RM) alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitukseen liittyvia rakennuk-
sia ja rakennelmia. Rakentamiseen saa kayttda enintdan 9 % alueen pinta-alasta.

Ranta-asemakaava-alueella sijaitsevan yleiskaavassa osoitetun RM-alueen pinta-ala on 2,6
hehtaaria. Rakennusoikeutta on yleiskaavassa siten 2340 kerrosalanelidmetria.

Rakennusjarjestyksessa saadetaan rakennuksen sijoittamisesta ja sopeuttamisesta ymparis-
toéon ranta-alueella seuraavaa:
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Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, ettd rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus
sailytetdan erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella vydhykkeella niin, ettéd rantamaise-
man luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
tdan 25 metria.

Enintaan 30 m2 suuruinen venevaja voidaan maarayksesta poiketen rakennusluvan myonta-
van viranomaisen harkinnan mukaan sijoittaa rantaviivan laheisyyteen, milloin sen voidaan
katsoa sopeutuvan ymparistddn ja rantamaisemaan.

Yksikerroksisen saunarakennuksen saa sijoittaa 3 momentin estamatta 15 metrin etaisyy-
delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn osalta
on mahdollista ja rakennus liittyy yhtenaiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan.

Alle 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita
sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa.

Rakennuksen alin lattiakorkeus tulee Pyhajarven ranta-alueelle rakennettaessa olla vahin-
taan tasoa +78.80 ( N 60 korkeusjarjestelmassa).

Emaétilatarkastelu ja muunnettu rantaviiva

Laadittavaan ranta-asemakaavaan kuuluvien kiinteistdjen Hukia 922-405-2-38, Keskitalo
922-405-2-35 ematila on Hukia 922-405-2-11 (x), 16.6.1959. Vuoden 1959 jalkeen emati-
lasta lohkottu 18 kiinteist6a, joista 8 on Salonsaareen lohkottuja lomarakennuspaikkoja, 4
Savistenlahteen lohkottuja rakennuspaikkoja ja 1 Sierimonlahteen lohkottu lomarakennus-
paikka ja 1 Sierimonlahteen lohkottu vakituisen asunnon rakennuspaikka. Muut lohkotut kiin-
teistot eivat sijaitse rannalla.

Laadittavaan ranta-asemakaavaan kuuluvan kiinteiston Pelto-Karki 922-405-15-63 ematila
on Maki-Karki 922-405-15-10 (x), 13.6.1923. Kiinteistd Pelto-Karki 922-405-15-63 sijaitsee
Hukian tilakeskuksen koillispuolella ja ei rajoitu rantaan.

Kaava-alueessa on mukana pieni alue kiinteistda Hoppu 922-405-3-16, jonka ematila on
Hoppu 922-405-3-11 (x) , 30.12.1958.

Ematilojen rakennusoikeus on osoitettu voimassa olevassa Vesilahden rantaosayleiskaa-
vassa.

Kaava-alueen muuntamattoman rantaviivan pituus on 405 metria.

Leirintdalueita koskevaa lainsdadant6a
Leirintdalueista sdadetaan ulkoilulaissa. Ulkoilulain 18 § sisaltaa leirintdalueen maaritelman:

"Leirintdalueella tarkoitetaan tdsséa laissa aluetta, jolla majoitutaan tilapéisesti ja yleensé vapaa-aikana
leirintdm&kkiin, telttaan, matkailuperdvaunuun tai matkailuajoneuvoon ja jolla on yhteensé véhintdén
25 leirintdmOkkié taikka teltalle, matkailuperdvaunulle tai matkailuajoneuvolle varattua paikkaa. Alue,
Jolla on vahintdan 10 leirintdmd&kkia, on kuitenkin aina leirintdalue.

Tdmén lain sddnnokset leirintdalueista koskevat muutakin vastaavanlaiseen majoittumiseen tarkoitet-

tua aluetta, jolla olevissa, enintdén yhdelle ruokakunnalle tai pienryhmélle tarkoitetuissa rakennuk-
sissa yhteensé on yli 40 vuodepaikkaa.” (Ulkoilulaki 18 §)
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Leirintdalueen sijoittamisesta, rakentamisesta ja hoitamisesta sdadetdan ulkoilulain 19 §:ssa
seuraavasti:

"Leirintdalue on sijoitettava ja rakennettava ja sitd on hoidettava niin, ettei sen kaytté:

1) aiheuta haittaa tai vaaraa terveydelle;

2) vahingoita luontoa;

3) aiheuta ympéristén pilaantumista tai roskaantumista;

4) vdhenna merkittdvasti ymparistén viihtyisyytta;

5) vaaranna liikenneturvallisuutta; eika

6) loukkaa muulla néihin rinnastettavalla tavalla yleista etua.

Leirintdalue on sijoitettava siten, ettei se vaikeuta rakennuslaissa tarkoitettujen kaavojen toteutta-
mista.” (Ulkoilulaki 19 §)

Perustettaessa leirintdalue on tehtava kirjallinen ilmoitus kunnan leirintdalueviranomaiselle,
joka voi antaa leirintdaluetta koskevia maarayksia:

"Leirintdalueen perustamisesta ja alueen toiminnan olennaisesta muuttamisesta on viimeistédén kolme
kuukautta ennen toiminnan aloittamista tai muuttamista tehtéva kirjallinen ilmoitus alueen sijaintikun-
nan méaéarédamdlle viranomaiselle, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus (kunnan leirintdaluevi-
ranomainen).

limoituksen tulee siséltaéa tarpeelliset tiedot leirintdalueen pitajésté ja alueen sijainnista seka toiminnan
luonteesta ja laajuudesta.” (Ulkoilulaki 20 §)

“Kunnan leirintdalueviranomainen voi antaa ilmoituksen johdosta leirintdalueen pitédjaé kuultuaan maa-
réyksid, jotka ovat tarpeen tdmén lain ja sen nojalla annettujen sddnnésten ja maéardysten noudatta-
miseksi. Jos 19 §:ssd mainittujen seurausten syntymista ei voida méaaréyksin estaa, kunnan leirinta-
alueviranomainen voi kieltédéa aiotun toiminnan Kyseisessé paikassa.” (Ulkoilulaki 21 §)

Leirintdalueen pitdmiseen tarvitaan lupa. Lupahakemukseen on liitettdvd muun muassa seuraavat lei-
rintdalueen perustamista ja rakentamista koskevat tiedot ja selvitykset:

"Hakemuksessa on ilmoitettava:

1) leirintdalueen pitédjén nimi, kotipaikka ja postiosoite;

2) leirintdalueen nimi seké alueen sijaintia ja pinta-alaa koskevat tiedot;

3) leirintdpaikkojen kokonaismdaéra, ainoastaan matkailuvaunuille tarkoitettujen leirintdpaikkojen
mé&éaré seké leirintdmajojen mééré, leirintdmajoissa olevien vuodepaikkojen kokonaismééréd seké vuo-
depaikkojen enimméismééré yhdessé leirintdmajassa;

4) leirintdalueen luokka;

5) leirintdmaksun suuruus; sekéa

6) leirintdalueen vastaavan hoitajan nimi ja postiosoite.

Hakemukseen on liitettédvéa seuraavat selvitykset:

1) todistus siitd, ettad yksityinen leirintdalueen pitdja hallitsee itsedén ja omaisuuttaan;

2) jéljennds yhtibjarjestyksesta tai sédnndistd sekd kaupparekisterin tai muun vastaavan rekisterin ote,
jos leirintdalueen pitéjé on yhtié, osuuskunta, yhdistys tai sdétio;

3) selvitys leirintdalueen pitdjan oikeudesta kayttaa aluetta leirintétarkoitukseen;

4) vahintdén mittakaavaan 1:2 000 laadittu leirintdalueen asemapiirros ja muut selvitykset, joista ilme-
nevét alueella olevat tai sinne rakennettaviksi suunnitellut rakennukset, rakennelmat ja laitteet;

5) mittakaavaan 1:10 000 tai 1:20 000 laadittu kartta, josta kéy selville leirintdalueen 1dhimmé&sség ym-
péristbssé sijaitsevat rakennukset ja alueelle johtavat tiet;

6) tieviranomaisen lupa liityntdén, jos kulkuyhteys leirintdalueelle on yleiselta tielta;

7) selvitys liikenteen ja pysédkdinnin jarjestdmisesté alueella;

8) selvitykset alueen talousveden hankinnasta, jatevesien késittelysté ja jatehuollosta sekéa néihin liitty-
vét terveys- ja vesiviranomaisten paatékset tai lausunnot;

9) selvitys leirintdalueen valvonnasta ja vartioinnista sekd muista palo- ja henkiléturvallisuuteen liitty-
vista jarjestelyista;
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10) selvitys rakentamisaikataulusta ja suunnitellusta alueen kéyttéénottoajankohdasta,; sekéa

11) leirintdalueen luokan méaarédédmiseksi tarpeelliset selvitykset alueella olevista palveluista ja sen va-
rusteista.” (Paéatés luvan hakemisesta leirintdalueen perustamiseen ja pitdmiseen seké leirintdalueiden
luokitusperusteista 27.4.1978/336, 2 §)

Leirintdalueen tulee tayttda seuraavat vaatimukset:

1) leirintdalueen pinta-alan on oltava véhintdén 1 ha, jollei ld&ninhallitus erityisistd syistd hyvaksyy
pienempdaé vahintdan kuitenkin 5 000 m2 suuruista aluetta;

2) yhté telttaa tai matkailuvaunua varten tarkoitetun leirintédpaikan pinta-alan on oltava véhintéén 70
m?2 tai jos leirintdpaikalla on sallittu myds moottoriajoneuvon pysékdinti, vahintddn 100 m2;

3) teltat tai matkailuvaunut on sijoitettava leirintdpaikoille vahintdan neljidn metrin etéisyydelle toisis-
taan;

4) leirintdalueella on oltava riittdvasti vapaata tilaa oleskelua varten;

5) ybajan moottoriajoneuvoliikennetté ja leirintdalueella vierailevia varten alueella on oltava asianmu-
kainen pysékdintialue; seké

6) jos leirintdalueella otetaan vastaan seuraeldimid, alueella on oltava eldimien ulkoiluttamiseen va-
rattu paikka.

Alueella samanaikaisesti olevien telttojen ja matkailuvaunujen yhteenlaskettu enimméismééra, joka
maééraytyy leirintdpaikkojen mukaan, voidaan tilapéisesti ylittda 20 prosentilla noudattaen, mité edella
1 momentin 2 ja 3 kohdissa on mé&érétty.

Lé&éninhallitus voi erityisista syistd myéntédd hakemuksesta méaarétyksi ajaksi luvan edelld 2 momen-
tissa tarkoitettua suurempaan ylitykseen, jolloin leirintdpaikan pinta-ala voi olla 1 momentin 2 koh-
dassa madréttyd pienempi seka telttojen tai matkailuvaunujen vélinen etéisyys vahintdan kolme met-
rid.” (Paatods luvan hakemisesta leirintdalueen perustamiseen ja pitamiseen seka leirintaalueiden luoki-
tusperusteista 27.4.1978/336, 4 §)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Asemakaavan muutos on tullut vi-
reille kunnanhallituksen paatéksella 26.6.2023.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Hukianhovin ranta-asemakaavan yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien Kiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Vesilahden kunnan tekninen lautakunta seka rakennus- ja ymparistolautakunta
Hukianhovintien ja Maki-Karjentien varsien vakituiset asukkaat.

Lisdksi edelld olevan méaarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja tiedottaminen

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista esittamalla mielipiteitd nah-
tavana olevista aineistoista.
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Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan valmisteluai-
neistosta ja asemakaavaehdotuksesta. Kaava-aineistoihin voi tutustua koko kaavahankkeen
ajan kaavan nettisivuilla ja kunnanvirastossa.

Kaavan nahtavilla pitamisesta tiedotetaan kunnan verkkosivuilla seka ilmoittamalla Vesilah-
den-Lempaalan sanomissa. Valmisteluvaiheessa lahetetaan kirjeitse tiedote maanomistajalle
ja osallisille.

Asemakaavaehdotuksesta voidaan liséksi tiedottaa kirjeitse niita, jotka ovat sita erikseen
pyytaneet. Kaavan valmisteluaineisto ja kaavaehdotus tulevat nahtaville kunnan verkkosi-
vuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6.7.-30.7.2023 valisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pir-
kanmaan liitolta, Vesilahden kunnan tekniselta lautakunnalta, Vesilahden kunnan rakennus-
ja ymparistolautakunnalta seka Vesilahden sivistyslautakunnalta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.
Saadut lausunnot ja mielipiteet on huomioitu kaavan valmistelussa seuraavasti:

e Yleiskaavatilanne ja yleiskaavan maaraykset esitettiin kaavaselostuksessa.

e Kaavan laatimisen l&htdkohtana on ollut valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alu-
een (Vesilahden kulttuurimaisemat) ja maakunnallisesti arvokkaan Hinsalan kulttuuri-
maiseman ominaispiirteiden tunnistaminen ja huomioiminen.

¢ Hinsalantien tiealue on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Lahtdkohtaisesti ranta-
asemakaavassa on hyoddynnetty alueen nykyisia liittymia eika uusia liittymia osoiteta.

o Tiedot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavasta on lisatty ranta-asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaselostukseen.

o Kaavaselostukseen on kerrottu alustava suunnitelma vesihuollon jarjestdmisesta
seka jatevesien kasittelysta.

Kaavaluonnos
Kaavakarttaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville. Aineistosta pyydetaan
lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.

Valmisteluaineistosta on mahdollista kertoa mielipide. Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
perusteella kaavaluonnosta tarkistetaan.

Kaavaehdotus

Kaavaluonnokseen tehtavien tarkistusten pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuk-
sen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetaan ns. julkisesti nahtavana. Paatoksen nahtavaksi
asettamisesta tekee kunnanhallitus.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavanaolon paattymista. Muistutuksen tehneille 1ahetetdan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatoksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.
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Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan toinen viranomaisneu-
vottelu, tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvéaksyminen

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on
30 paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantdoonpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Lempaa-
lan-Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Hukianhovin kehittdmissuunnitelma

Tilausravintola- ja juhlapalveluja tarjoava Hukianhovi tarvitsee uusia liiketoiminta-alueita kan-
nattavuutensa sailyttdmiseksi ja toiminnan jatkamiseksi seuraavalle sukupolvelle. Pidempiai-
kaisena suunnitelmana toiminnan kehittdmiselle on karavaanialueen perustaminen.

Suunnitelmana on perustaa erityisesti perheita palveleva, hyvatasoinen ja esteeton leirinta-
alue. Alueelle on suunniteltu perustettavaksi matkailuautoille ja -vaunuille noin 60 leirinta-
paikkaa. Lisaksi tarjontaan on suunniteltu noin 4 - 10 kevytrakenteista mokkia (a noin 3x5 m,
15 m?) ja telttapaikkoja. Leirintdalue on suunniteltu sijoitettavaksi nykyisen tilausravintolan
l&heisyyteen, jolloin se ja pihapiirin kokoontumis- ja juhlatila sekd kota palvelevat leiriytyjia.
Tarvittaessa leirintdalue aidataan ymparistéon sopivalla aidalla. Lisdksi nykyisen tilausravin-
tolan viereen on suunniteltu rakennettavaksi huoltorakennus. Lapsille on tarkoitus rakentaa
leikkipaikka, joka aidataan. Koirille on tarkoitus tehda oma aidattu alue, jossa koirat voivat ul-
koilla vapaana.

Rantaan on suunniteltu sijoitettavaksi nykyisen savusaunan lisaksi kesaisin paivittain [ammi-
tettdva yhteissauna seka pienempi tilaussauna. Kevytrakenteiset mokit on tarkoitus sijoittaa
yhteissaunan lahelle. Rantaan on tarkoitus rakentaa uusi laituri, jonka kautta alueelle on
mahdollista saapua veneella.

Nykyisessa pihapiirissad on porakaivo, josta saadaan talousvesi huoltorakennukseen ja mui-
hin vesipisteisiin Hinsalantien pohjoispuolelle. Hinsalantien etelapuolelle on tarkoitus raken-
taa uusi porakaivo, josta saadaan talousvesi yhteissaunalle.

Alueella on oma hakelampdkeskus. Hakekattilan teho riittda lammittdmaan alueen kayttove-
den ja lammittamaan huolto- ja saunarakennuksia. Huolto- ja saunarakennuksiin asennetaan
aurinkokeraimet. Savusauna on tarkoitus muuttaa pelleteilla toimivaksi. Tavoitteena on ener-
giaomavaraisuus.

Jatevesien kasittelya varten tehdaan tarkempi suunnitelma. Lahtokohtaisesti harmaat vedet
kasitelldaan ja imeytetaan paikan paalla. Likavedet johdetaan tyhjennettaviin umpikaivoihin.

Jatteiden lajittelua varten rakennetaan katos. Jatteet lajitellaan paikan paalla. Alue kuuluu
Pirkanmaan jatehuollon toiminta-alueeseen.
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Leirintdalueelle jarjestetaan ajoyhteys Hukianhovintien kautta. Leirintdalueelta rantaan jarjes-
tetdan kavely-yhteys ja merkitdan turvallinen ylityspaikka Hinsalantielle.

Ranta-asemakaavan tarve

Hukianhovin kehittdmissuunnitelman mukaiset rakentamisen ja muut maankaytén tarpeet on
tarpeen selvittda asemakaavalla, jossa voidaan osoittaa tarkemmin rakentamisen maara ja
sijoittuminen seka huomioida kulttuuriympariston, maiseman ja luonnon arvot.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on, ettd ranta-asemakaavassa alueelle osoitetaan leirinta-
alue ja sen tarvitsema lisarakennusoikeus. Tavoitteena on ohjata rakentamista ja muuta
maankayttéa ymparistd ja maisema huomioiden.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Mitoitus

Suunnittelun Iahtékohtana oleva rakennusoikeuden enimmaismaara maaraytyy voimassa
olevan rantaosayleiskaavan mukaan kunnan rakennusjarjestyksessa saadetysti. Rakennus-
oikeuden maara on enintdan 9 % RM-alueen pinta-alasta. Yleiskaavassa osoitetun RM-alu-
een pinta-ala on 2,6 hehtaaria. Suunnittelun lahtékohtana on yleiskaavan mukainen raken-
nusoikeuden enimmaismaara 2340 kerrosalaneliometria.

Rakennusalan etdisyydesta rantaviivasta noudatetaan Vesilahden rakennusjarjestyksen
maaraysta, jonka mukaan rakennusten etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee olla vahintdan 25 m. Yksikerroksisen saunarakennuksen saa sijoittaa 15 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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Korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet 1 ja 2 (RM),
leirintaaluetta (RL), maa- ja metsatalousaluetta (M), maisemallisesti arvokasta peltoaluetta
(MA), muinaismuistoaluetta (SM) ja yleisen tien aluetta (LT).

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen 1 pinta-ala on 1,8 hehtaaria. Rakennusoi-
keutta on osoitettu 1600 kerrosalanelidmetrid. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi maaratty
lu2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen 2 pinta-ala on 0,6 hehtaaria. Rakennusoi-
keus on eritelty rakennusalakohtaisesti kayttotarkoituksittain. Rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 320 kerrosalaneliometria. Rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloittain seuraa-
vasti:
e Saunan rakennusala (sa), 25 kerrosalanelidmetria
e Savusaunan rakennusala (s-sa), 25 kerrosalanelidmetria (toteutunut rakennus)
¢ Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua palvelevia, kerrosalaltaan enintdan 20 ne-
limetrin kokoisia leirintamokkeja (rm-1), 120 kerrosalaneliometria
e Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua palvelevan huolto- ja saunarakennuksen.
Rakennukseen ei saa sijoittaa majoitustiloja. (rm-sa), 150 kerrosalanelidmetria.

Korttelin 2 suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi maaratty |. Kortteli sijaitsee 15 metrin etaisyy-

della rantaviivasta. rm-sa- ja rm-1-rakennusalojen rajat sijaitsevat 25 metrin etaisyydella ran-
taviivasta.
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueiden 1 ja 2 yhteenlaskettu pinta-ala on 2,4
hehtaaria. Rakennusoikeutta on yhteensa osoitettu 1920 kerrosalanelidmetria. Rakennusoi-
keuden maara on 8% RM-alueiden pinta-alasta.

Perusteena RM-alueiden sijainneille ja rajauksille ovat:

e Vesilahden rantaosayleiskaavassa osoitettu RM-alueen sijainti ja pinta-ala
maisemallisesti arvokkaiden kohteiden ja nakymien sailyttdminen
rantamaiseman sailyttaminen
luonnonarvoiltaan arvokkaiden kohteiden huomioiminen
muinaisjaannoksen ja arkeologisten kohteiden huomioiminen
leirintdalueen kehittdmissuunnitelma
sijainti ja etaisyys suhteessa naapureihin.

Asemakaavassa on osoitettu leirintdalueeksi (RL) alue, joka tayttaa ulkoilulaissa leirintaalu-
eelle sdadetyn maaritelman. Alueen pinta-ala on 1,8 hehtaaria. Alueelle ei ole osoitettu ra-
kennusoikeutta. RL-alueen luoteiskulmaan on osoitettu pysakoimispaikka (p). Leirintaalueen
sijainnissa, rajauksessa ja laajuudessa on huomioitu erityisesti:

e sijainti maisemassa metsaalueen suojaamana
avoimen nakyman sailyttaminen Hukianhovin paarakennuksen ja jarven valilla
saavutettavuus Hinsalantieltd ja Hukianhovin suunnalta
suunnitellun huoltorakennuksen sijainnin laheisyys
nykyisten matkailua palvelevien rakennusten ja pihapiirin Iaheisyys.

Hinsalantien tiealue on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Tiealueelle on osoitettu liittymien
sijainnit (nuolisymbolit) toteutuneille sijainneilleen.

Muinaismuistoalueeksi (SM) on osoitettu arkeologisen tarkkuusinventoinnin mukainen kiin-
tedn muinaisjaanndksen alue. Alueen/kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Hinsalantien varressa olevan metsaalueen, Hinsalantien ja Maki-Karjentien rajaama avoin
peltoalue on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA).

Muu osa kaavasta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Maa- ja metsatalousalueille
on osoitettu kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta, joilla sijait-
see metsalain mukainen erityisen tarkea elinymparistd (luo-1). Molemmat aluerajaukset pe-
rustuvat laadittuun luontoselvitykseen.

Maa- ja metsatalousalueelle Hinsalantien etelapuolelle on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee
arkeologisesti merkittava kulttuuriperintékohde (sm). Kohteen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Ajoyhteydet (ajo) on osoitettu Hukianhovintien yksityistien alueelle ja maa- ja metsaalueelle
rantaan kortteliin 2. Hukianhovintien ajoyhteyden leveydeksi on osoitettu vahintaan 4,0 met-
rid kiinteistorekisteriin osoitetun tieoikeuden leveyden mukaisesti.

Maa- ja metsatalousalueelle leirintdalueen ja Maki-Karjentien valiin on osoitettu alue, jolle tu-
lee istuttaa/ sailyttaa suojaavaa puustoa (ympyrarasteri).

Kaavassa on annettu yleismaarays, jossa todetaan, etta alue on osa valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta, Vesilahden kulttuurimaisemat, ja osa maakunnallisesti arvokasta
kulttuurimaisemaa, Hinsalan kulttuurimaisema. Koko kaava-alueelle on annettu maisemaa
koskevat yleismaaraykset:
e Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytdssa ja rakentamisessa tulee lahtdkohtana
olla maiseman ominaispiirteiden sailyttdminen.
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e Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sovittamisessa maise-
maan ja olemassa olevaan rakennuskantaan.

e Hukianhovin ranta-asemakaava-alueella erityistd huomiota tulee kiinnittda rantamai-
seman sailymiseen seka peltoalueiden ja metsasaarekkeiden sailymiseen.

¢ Rantaan rajoittuvat maa- ja metsatalousalueet tulee sailyttaa puustoisena. Alueella
sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet ja alueelle voidaan rakentaa kevyita raken-
nelmia, jotka eivat merkittdvasti muuta rantamaisemaa.

o Merkittavistd rakennushankkeista tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin.

Yleismaarayksena on maaratty, etta alueella edellytetdan kiinteistdkohtaista hulevesien ka-

sittelyd. RM- ja RL-korttelialueille tulee jattaa riittavasti vetta lapaisevia alueita, joilla huleve-
det voidaan imeyttaa.

5.2 Kaavan vaikutukset

limakuvasovite kaavan mahdollisesta toteuttamisesta.

Arvio Hukianhovin ranta-asemakaavan toteuttamisen merkittavista valittdmista ja valillisista
vaikutuksista:

Ihmisten elinolot ja elinymparistd | Ranta-asemakaava parantaa Hukianhovin matkailualu-
een kaytettavyytta ja rakentamismahdollisuuksia.

Ranta-asemakaava vastaa yrityksen muuttuneisiin tar-
peisiin ja kehittdmissuunnitelmaan. Ranta-asemakaa-
vassa on osoitettu uutta rakennusoikeutta yhteensa 680
kerrosalanelidmetria.
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Hukianhovin ranta-asemakaavassa on huomioitu ympa-
réivat naapurit korttelialueiden rajauksilla, rakennusalo-
jen sijoittamisella ja puustoisena sailytettavan/istutetta-

van alueen maarayksella.

Leirintdalue sijaitsee vahintdan 200 metrin etdisyydella
ympardivista vakituisista asunnoista ja loma-asun-
noista.

Leirintdalueen ja matkailua palvelevien korttelialueiden
seka ymparoivien naapureiden valiin on osoitettu met-
saalueet, jotka estavat alueiden seka toimintojen mah-
dollisesti aiheuttamien valojen ja 8a8nien ndkymisen ja

kuulumisen haitallisesti naapureille saakka.

Leirintdalueen tai matkailurakennusten rakentaminen ja
toiminnot eivat I1ahtokohtaisesti aiheuta naapureille tai
muille alueella liikkuville kohtuutonta haittaa.

Maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja
ilmasto

Ranta-asemakaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia maa-
ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

Kaavassa on maaratty kiinteistokohtaisesta hulevesien
kasittelysta.

Leirintdalueen perustamisen edellyttdmassa lupahake-
muksessa on esitettdva suunnitelma talousveden han-
kinnasta, jatevesien kasittelysta ja jatehuollosta.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon
monimuotoisuus

Luontoselvityksessa esiin tuodut kallioymparistd ja ran-
taluhta on ranta-asemakaavassa huomioitu niita koske-
vin kaavamaarayksin.

Kaavassa on maaratty rantamaiseman sailyttamisesta
puustoisena, mika parantaa luonnon monimuotoisuu-
den sailymismahdollisuuksia.

Nykyiset metsaalueet on kaavassa osoitettu paaosin
maa- ja metsatalousalueiksi.

Liikenne

Hukianhovintien yksityistiealue on osoitettu kaavassa
ajoyhteytena.

Hinsalantie on osoitettu yleisen tien alueena. Tielle ei
ole osoitettu nykyisesta toteutuneesta tilanteesta poik-
keavia liittymia.

Leirintdalueen toiminnot lisdavat likkennettd Hinsalan-
tiella. Hinsalantien ylittava jalankulku lisdantyy. Leirinta-
aluetta perustettaessa on kiinnitettava erityistd huomi-
oita hallitun tien ylityksen jarjestamiseen ja risteysaluei-
den turvallisuuteen.

Maisema

Ranta-asemakaavassa on tunnistettu alueen maiseman
arvot ja ominaispiirteet. Korttelialueiden ja leirintdalueen
laajuudessa ja rajauksissa on huomioitu maiseman

25




kannalta arvokkaat alueet. Maiseman kannalta erityisen
tarkea peltoalue sailyy rakentamiselta ja toiminnoilta va-
paana. Leirintidalueelle ei ole osoitettu rakennusoi-
keutta, vaan kaikki rakennusoikeus on osoitettu nykyis-
ten rakennusten ja rannassa sijaitsevan savusaunan |a-
heisyyteen.

Yleismaarayksen mukaan erityistd huomiota tulee Kkiin-
nittdd rantamaiseman sailymiseen seka peltoalueiden
ja metsasaarekkeiden sailymiseen. Aluevarauksissa on
huomioitu, etta kaikki tilakeskusta ymparoivat met-
sasaarekkeet on mahdollista sailyttda. Rantapuusto on
maaratty sailytettavaksi.

Hinsalantien etelapuolella olevalle peltoalueelle on
osoitettu rakennusoikeus, jolla yksittaisen leirintdmaokin
rakennusoikeus saa olla enintdan 20 kerrosalanelidmet-
rid. Rakennusala sijoittuu peltoalueen lansiosaan siten,
ettd pellon itdosa ja Hinsalantien varsi on mahdollista
sailyttaa rakentamattomina.

Hukianhovin paarakennuksesta sailyy avoin maisema
kohti jarvea.

Rantamaiseman muutokset jarven suunnalta nahtyna
on huomioitu maaraamalla ranta sailytettavaksi puustoi-
sena. Rantaan osoitettujen rakennusalojen etaisyyk-
sissa on huomioitu Vesilahden kunnan rakennusjarjes-
tyksen rantaviivaetaisyyksia koskevat maaraykset.

Kaavan yleismaarayksissa on annettu maarayksia, joilla
ohjataan tarkemmin rakentamisen ja muun maankayton
sovittamista maisemaan.

Kulttuuriperinto ja rakennettu
ymparisto

Alueen arkeologisesti merkittavat kohteet on huomioitu
kaavassa suoja-aluein ja suojelumaarayksin.

Uudisrakentamista on ohjattu yleismaarayksella, jonka
mukaan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota rakennusten sovittamisessa maisemaan ja ole-
massa olevaan rakennuskantaan.

Elinkeinoeldaman toimivan kilpai-
lun kehittyminen

Vesilahden kunnan alueella ei ole nykyisin leirintaalu-
etta. Leirintaalueen toteutuminen alueelle parantaa Ve-
silahden kunnan matkailualan toimintaedellytyksia ja kil-
pailukykyd. Kaavan toteutuminen tukee kaikkia Laukko
— Hinsalan alueelle sijoittuvia matkailupalveluja.

Rantaviiva

RM-korttelialue varaa ranta-aluetta 175 metrin pituu-
delta. RM-korttelialue ei ulotu rantaan saakka.

Maanomistajien tasapuolinen
kohtelu

Ranta-asemakaava ei muuta ematilan mitoitusta eika li-
saa ematilan kaytetyn rakennusoikeuden maaraa.
Ranta-asemakaava ei poikkea alueella voimassa ole-
vassa Vesilahden rantaosayleiskaavassa osoitetusta
rakennusoikeuden maarasta.
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Ranta-asemakaava ei rajoita muita maanomistajia kayt-
tamasta omistamiaan kiinteistoja niille tarkoitettuun
kayttoon eika aiheuta kenellekdan maanomistajalle
kohtuutonta haittaa.

Vertailu Vesilahden rantaosayleiskaavaan
MRL 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on yleiskaava otettava huomioon. MRL 42
§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.

Kaava-alueella voimassa olevassa Vesilahden rantaosayleiskaavassa osoitettu matkailupal-
velujen alue on laajuudeltaan 2,6 hehtaaria. Hukianhovin ranta-asemakaavassa matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueen laajuus on 2,4 hehtaaria. Yleiskaavan mukainen ra-
kennusoikeus on noin 2340 kerrosalanelidmetrid. Ranta-asemakaavassa on osoitettu raken-
nusoikeutta 1920 kerrosalanelidmetria.

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa matkailupalvelujen alueen rajaus ulottuu yhtenai-
send Hinsalantien eteldpuolelle noin 50 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Ranta-asemakaa-
vassa matkailua palvelevien rakennusten korttelialue ulottuu noin 15 metrin etaisyydelle ran-
nasta alueelle toteutuneeseen savusaunaan saakka. Uudisrakentamisen rakennusalat sijoit-
tuvat 25 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Ranta-asemakaavan laatimista varten laaditussa arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa ha-
vaittiin muu kulttuuriperintékohde, joka sijoittuu rantaosayleiskaavan RM-alueelle. Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta ei ranta-asemakaavaa laadittaessa ollut mahdollista
osoittaa kyseiselle alueelle eika sita ollut tarkoituksenmukaista sijoittaa arkeologisen merkit-
tavan kohteen lansi-, itd- ja pohjoispuolelle, koska korttelialueesta olisi tullut sijainniltaan ja
muodoltaan hankalasti toteutettava. Ranta-asemakaavassa Hinsalantien eteldpuolinen osa
RM-alueesta on tdman vuoksi rajattu yleiskaavasta poiketen arkeologisen kohteen etelapuo-
lelle ja osin viereiselle peltoalueelle.

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa maarataan, ettd kaavan maa- ja metsatalousalu-
eilla 200 metrin syvyisella rantavyohykkeella rakentaminen on kielletty lukuunottamatta maa-
ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvia talousrakennuksia ja maatilan talouskeskukseen
littyvaa rantasaunaa. Vesilahden rantaosayleiskaavassa matkailupalvelujen alue sijoittuu
suurelta osin alle 200 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja ulottuu Hinsalantien etelapuolelle.

Hukianhovin ranta-asemakaavan maa- ja metsatalousalueiden rajaukset poikkeavat ranta-
osayleiskaavan maa- ja metsatalousalueiden rajauksista. Ranta-asemakaava on perustunut
selvityksiin, joiden perusteella on tunnistettu alueen luontoon, arkeologiseen perintéon ja
maisemaan liittyvat erityiset arvot. Ranta-asemakaavassa on rakentamisen sijoittuminen ja
rakennusoikeus ranta-alueella osoitettu asemakaavatason edellyttdmalla tarkkuudella eritel-
tyna rakennusalakohtaisesti ja kayttotarkoituksittain siten, etta luontoon, arkeologiseen perin-
to6on ja maisemaan liittyvat erityiset arvot voidaan sailyttda. Rantaan on sallittu vain saunara-
kentamista ja korkeintaan kuuden kerrosalaltaan enintdan 20 m? lomamdékin rakentaminen.
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Kuva, jossa on ranta-asemakaavakarttaan yhdistettyna esitetty punaisella viivalla Vesilahden rantaosayleiskaa-
van matkailupalvelujen alueen (RM) raja ja siniselld viivalla 200 metrin etaisyys rantaviivasta.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RL Leirintaalue.

LT Yleisen tien alue.

SM Muinaismuistoalue. Alueen/kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Maa- ja metsatalousalue.

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue.

— = = — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.
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1 Korttelin numero.

150 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
I kerrosluvun.
I 2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
u kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

[ ]
! | Rakennusala.
S 1
""" —
| sa |  Saunan rakennusala.
T —
A B
| S-Ssa |  Savusaunan rakennusala.
e o Y 1
= 1 . - . . o . -
i 1 | Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua palvelevia, kerrosalaltaan enintaan 20 nelidmetrin kokoisia
L rm- | leirintamokkeja.
| T P -

" -1 . o . . .

i | Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua palvelevan huolto- ja saunarakennuksen. Rakennukseen ei

Irm-sa | g, sijoittaa majoitustiloja.

P 1

_'_aId_'_ Ajoyhteys.

L Yleisen tien liittyman likim&ardinen sijainti.

L T

| p | Pysékéimispaikka.

L i

[ = - : : - P . - P .

. - Luonnon monimuctoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee metsélain mukainen

! |U0'1 | erityisen tarkea elinymparisto.

L 1

i @ o)

| OO O O | Alue, jolle tulee istuttaa/ sailytta4 suojaavaa puustoa.

C.a® 74

=" - : 5k i ; o - : 3

:  Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologisesti merkittava kulttuuriperintékohde. Kohteen kaivaminen,

! sm I peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

b e o o o 1

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Vesilahden kulttuurimaisemat, ja osa maakunnallisesti
arvokasta kulttuurimaisemaa, Hinsalan kulttuurimaisema.

Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytdssa ja rakentamisessa tulee lahtékohtana olla maiseman ominaispiir-
teiden sailyttdminen.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sovittamisessa maisemaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan.

Hukianhovin ranta-asemakaava-alueella erityistd huomiota tulee kiinnittda rantamaiseman sailymiseen seka pel-
toalueiden ja metsdsaarekkeiden sailymiseen.

Rantaan rajoittuvat maa- ja metsatalousalueet tulee sailyttda puustoisena. Alueella sallitaan metsanhoidolliset
toimenpiteet ja alueelle voidaan rakentaa kevyita rakennelmia, jotka eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.

Merkittavista rakennushankkeista tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin.

Alueella edellytetdan kiinteistdkohtaista hulevesien kasittelyd. RM- ja RL-korttelialueille tulee jattaa riittavasti vetta
lapaisevia alueita, joilla hulevedet voidaan imeyttaa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaava luo mahdollisuudet hakea alueelle lupaa leirintdalueen perustamista var-
ten. Leirintdalueen perustamisesta on saadetty tarkemmin ulkoilulaissa.

Nokialla 16.11.2023

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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